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DOMOVNI RAD ¢&. 2000/1
kterym se stanovi nékteré dal$i podminky uZivani byti a spole¢nych prostor

v domech ve vlastnictvi obce

PIny rozsah prav a povinnosti pronajimatelll i najemcti bytl vymezuje obcansky zakonik,

najemni smlouva a tento domovni fad.

Poruseni tohoto domovniho fadu bude posuzovano jako ptestupek podle zékona.

Vlastnik bytu a nebytového prostoru se pro ucely této vyhlasky rozumi Obec Kobyla nad Vidnavkou

(dale jen pronajimatel).

Pronajimatel je opravnén pozadovat ptistup do bytu ndjemce za ucelem kontroly, zda

najemce byt uziva fadnym zpiisobem.

Povinnosti najemce bytu

1. Seznamit se a fidit se ustanovenimi tohoto Domovniho fadu.

2. Radné uzivat byt na zakladé najemni smlouvy po dobu platnosti smlouvy pouze k bytovym
ucellim (zajisténi zakladni lidské potieby bydleni).

3. Najemce je povinen platit thradu za najem a sluzby spojené s uzivanim bytu mési¢né, a to do
konce daného mésice, za ktery se ndjemné plati. Pfipadny nedoplatek za sluzby spojené s najjmem
bytu je splatny 15. den po doruceni vyuctovani najemci.

4. Jestlize najemce nezaplati ndjemné nebo thradu za sluzby spojené s bydlenim za dobu delsi nez
3 mésice, mize pronajimatel ndjemci dat vypoveéd’ a pozadat soud o piivoleni k vypovédi z ndjmu
bytu.

5. Pfivykonu svych prav je povinen dbat na to, aby zajistil 1 ostatnim ndjemnikiim neruSené uzivani
bytu, spole¢nych prostor a zafizeni domu.

6. Upozornit pronajimatele bytu bez zbytecného odkladu na potiebu oprav nad ramec bézné udrzby
a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady

spojené s béZznou tdrzbou provani a hradi ndjemce. Za drobné opravy se vzdy povazuji opravy podlah,


https://regiony.kurzy.cz/obrazky/znak/kobyla-nad-vidnavkou.png

krytin, dvefi ¢i oken nebo jejich soucasti, opravy elektrickych koncovych zafizeni, sanity a armatur
nebo kamen a kotll... Za drobnou opravu se nepovazuji opravy radiatorii a rozvodu ustfedniho
topeni. Dale jsou za drobné opravy povazovany veskeré dalsi opravy bytu a jeho vybaveni, pokud
naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1 000 K¢ (pficemz provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asoveé navazuji, ndklady se scitaji). Do této ¢astky se nezapocitavaji naklady
na dopravu ¢i jiné néklady s opravou souvisejici. Rozsah drobnych oprav, které je ndjemce povinen
provést, je vSak limitovan castkou rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy pronajatého bytu za
kalendaini rok. Pokud nutné opravy v byté tuto ¢astku piekroci, dalsi opravy se (bez ohledu na jejich
charakter) za drobné opravy nepovazuji a jejich zajisténi je tak povinnosti pronajimatele.
7. Odstranit zavady a poSkozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, kteti s nim bydli.
9. N4jemnici jsou povinni zajistit po vzajemné dohod¢ uklid spole¢nych prostorti v domée na vlastni
naklady. V jiném piipad¢ pronajimatel zajisti pozadovanou sluzbu, ktera bude nasledné
ptrefakturovana v ramci rocniho vyuctovani.
10. Najemce neni opravnén provadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij naklad.
11. Uzivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umoznit povéienym zastupcim pronajimatele po
ptfedchozim ozndmeni vstup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, k provedeni odectu
zabudovanych métidel a dodrzovani najemnich podminek. Uzivatel bytu je dale povinen uinit takova
organiza¢ni opatfeni, aby pfi jeho dlouhodobéjsi nepfitomnosti v byté, mohl byt rychle vyrozumeén,
vyzaduje-li to situace. Hrozi-li nebezpeci z prodleni nebo jde-li o obecny zdjem, mohou kompetentni
pracovnici obce ufedné oteviit byt, a to vzdy za pritomnosti starosty obce (popi. jeho zastupce).
Vykonavatelé musi pfitom ucinit takova opatieni, aby byl co nejvice chranén majetek uzivatele bytu.
12. Najemce hrub¢ porusi svoji povinnost vyplyvajici z njmu, jestlize
a) da byt nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i bezplatného uzivani tieti osobé, aniz by obdrzel
predchozi pisemny souhlas pronajimatele;
b) provede stavebni Gipravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele;
¢) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad ramec béZzné tdrzby a neumozni mu provedeni
téchto oprav, v disledku ¢ehoz vznikne na majetku pronajimatele ¢i tietich osob Skoda ve vysi
desetinasobku mési¢niho najemného;
d) ngjemcem chovana zvitata nebo jiné organismy budou opakované zavaznym zpisobem
obtézovat ostatni obyvatele domu nebo nijemce opakované neodstrani ptipadné znecisténi
domu zplsobené jim chovanym zvifetem, a i pifes upozornéni nesjedna napravu;
e) opakované porusi pravidla obvykla pro chovani v domé& a rozumné pokyny pronajimatele

pro zachovani nalezitého potadku, a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

Prava najemce

1. Njjemce bytu a osoby, které s nim ziji ve spole¢né doméacnosti, maji pravo uzivat vedle bytu i
spolecné prostory a spole¢na zatizeni domu.

2. Najemce ma pravo piijimat ve své domacnosti kohokoli. Piijme-li najemce nového cClena
domacnosti, ozndmi zvyseni poctu osob Zijicich v byté¢ bez zbytecného odkladu pronajimateli,
neucini-li to ngjemce ani do dvou mésicli, co zména nastala, ma se za to, ze zavazné porusil svou

povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s ptijetim dalsi osoby do bytu. Navstévy



téze osoby anebo nékolika osob postupné v délce trvani nad 30 dni v souctu za rok je najemce
povinen ohlésit pronajimateli. Pobyt osob v byt¢ mé vliv na rozictovani nakladl na sluzby, které

hradi vSichni najemci v dom¢.

UZivani spole¢nych prostor a zatizeni domu

1. Spolecné prostory a zatizeni se uzivaji jen k tcelu, pro ktery byly zkolaudovany nebo urceny.

2. Umistovani pfedmétii nepatficich k vybaveni domu nebo bytu je ve spoleénych prostorach
zakdzano.

3. Vchody, chodby, schodiste, pudy, dvory a jiné prostory se udrzuji stale volné a prichodné, a
osvetluji se tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob v nich se zdrzujicich.

4. Ke kominovym dvitkdm, hlavnim uzavérim vody, elektrorozvodnym skiinim, kanaliza¢nim
otvorlim, protipozarnim zafizenim a podobnym zatizenim musi byt vzdy volny pfistup.

5.  Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu ur¢enych, a to takovym zpisobem, aby
byla zachovana co nejvétsi Cistota. Do nddob na smésny komunalni odpad je zakdzéno vysypavat
zhavy popel. Nadoby na domovni odpadky musi byt plnény tak, aby po naplnéni bylo mozno viko
nadoby uzavfit. Nadoby jsou ve vlastnictvi obce.

6. Vétrani bytil do vnitinich prostor domu je zakdzano.

7. Na chodbach, schodistich a z oken neni dovoleno C¢istit obuv, Satstvo a jiné predmeéty.

8. V pldnich prostorach neni dovoleno skladovat Zadné predméty. Je zdkaz vstupu do téchto
prostor. Je ptisny zdkaz odnaseni nadob umisténych na ptidé za ucelem kondenzace vody. Piipadna
Skoda pfi zateCeni bude uctovana.

9.  Pti Spatnych povétrnostnich podminkach anebo klesne-li venkovni teplota pod bod mrazu, musi
byt piidni okna uzaviena.

10. Koufeni a pouzivani otevieného ohné je zakazano ve vSech spole¢nych i nebytovych prostorach
domu.

Klice
1. Pii skonéeni ngjmu bytu je najemce povinen odevzdat vlastniku domu vsechny klice, které ma k
zamkim v domé.

2. Povinnosti v§ech najemct je zamykat vchodové dvete v dob¢, kdy ma byt dim uzavien.

Otevirani a zavirani domu

V dob¢ od 6.00 hod. do 22. hod. mize byt dim uzavien, vedou-li od domovnich dvefi zvonky do
bytli vS§ech najemcii a nebrani-li trvalé uzavieni domu posté nebo jinym organiim pii vykonu jejich
povinnosti.

VyvéSovani a vykladani véci

1. Pfedméty necisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat do oken.
2. Kvétiny v oknech musi byt zabezpecCeny proti padu. Jejich péstovani nesmi poskodit dim.
3. Vyklepavani, vytfepavani nebo shazovani jakykoliv pfedmétli z oken neni dovoleno.



Prani pradla

Pracky instalované v bytech musi odpovidat piislusnym ptredpisum. PoSkozeni a zavady, které v byté
vzniknou nésledkem prani v prackach pro domécnost, je ndjemce povinen odstranit na sviij naklad.
Provoz pracky by mél byt ukoncen nejpozdéji do 22 hodin, pficemz je povinnosti ndjemce ucinit

takova opatfeni, (napt. podlozeni), aby hlukem nerusila ostatni ndjemniky.

Sklep

1. Plati zde obecné zavazné pravni, bezpecnostni a pozarni piedpisy, zékaz skladovani
pohonnych hmot, toxickych latek, motorovych olejti a motocykli.

2. Koufeni a uzivani oteviené¢ho ohné ve sklepé€ je zakazano.

3. Klesne-li venkovni teplota pod bod mrazu, musi byt sklepni okna uzaviena.

4. 'V prostorach sklept je zakazano skladovani odpadu.

Klid v domé

Klid v dom¢ je stanoven od 22.00 hodin do 6.00 hodin, v nedé€li a v dny svatku od 22.00 do 8.00
hodin. V této dob¢ se v byt¢ zakazuje provadét ¢innosti, které by zptisobovaly hluk a rusily ostatni
najemniky. N4jemnici jsou povinni chovat se po cely rok tak, aby neobtézovali ostatni ndjemniky

nadmérnym hlukem. Je zakazano nepfiméfené obtézovat ostatni ndjemniky vetejnou produkei hudby.

Vraceni bytu

Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své naklady byt vyklidit,
odstranit veskera zatizeni a prislusenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval, a piedat
pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotiebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida néjemce za Skodu

jim takto zpiisobenou ¢i zpisobenou osobami, kterym do bytu z umoznil ptistup.

Tento domovni Fad byl schvalen usnesenim ZO ¢. 1/38/2020 ze dne 26.11.2020 a nabyva

uéinnosti dnem 27.11.2020.

V Kobylé nad Vidnavkou 19.1.2021

starosta obce mistostarostka obce



