Obec Kobyla nad Vidnavkou
790 65 Kobyla nad Vidnavkou 53 V Jeseniku, dne 20.11.2023

Vyjadreni k cené obvyklé

Na zakladé Vasi zadosti jsem provedl dne 19.11.2023 prohlidku pozemku
parc.€.2059/4 — ostatni plocha o vymére 213 m2, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti u Katastralniho pracovisté v Jeseniku na listu vlastnictvi €. 83 pro
katastralni uzemi Kobyla nad Vidnavkou.

Dale jsem na zakladé Vasi zadosti proved| sou€asné prohlidku pozemku parc.€.289
— zahrada o vymére 335m2, parc.¢. 375/9 — ostatni plocha o vymére 550m2 a
parc.¢. St. 80 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 129 m2, které jsou zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho pracovisté v Jeseniku na listu vlastnictvi
€.10001 pro k.u. Kobyla nad Vidnavkou.

Mym ukolem bylo provést vyjadreni k cené obvyklé ve smyslu definice uvedené v
§2, odst. 2 zakona €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 151/1997 Sb., o
oceflovani majetku a o zméné nékterych zédkonu (zédkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjSich predpist véci nemovitych véetné vSech soucasti a prislusenstvi a to
ve stavu ke dni mistniho Setieni tj. 07.02.2023.

Poloha a popis nemovitosti:

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 2059/4 — ostatni plocha o vymére 213 m2,
ktery je umistén v jizni Casti obce Kobyla nad Vidnavkou, v tésné blizkosti vodotecCe
Vidnavka. Pozemek je rovinaty, ma uvedeny charakter ostatni plochy a je soucasti
mistni zpevnéné komunikace. Jeho tvar je pravidelny obdélnik s rozméry stran 123 m
x 1,73 m, €imz je jeho vyuzitelnost zna¢né limitovana.

K pozemku vazne vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni na ¢asti nemovitosti
v rozsahu dle gpl.€.282-36/2015, za ucCelem zfizovani, provozu, oprav a udrzby
distribuCni soustavy v souladu se zakonem €.458/2000 Sb. Bez vlivu na obvyklou cenu.

Dle platného Uzemniho planu obce se nachazi vzéné ploch PV — tj. vefejné
prostranstvi, kdy hlavni vyuZiti je vefejné prostranstvi a zelen a pfipustné vyuZziti
v tomto pfipadé dopravni a technicka infrastruktura. Pozemek je ve vlastnictvi fyzické
osoby.

Zpracovatel ocenéni jednoznac¢né uprednostiiuje zplsob srovnavaci, za timto
ucelem dlouhodobé vede vlastni databazi skuteéné sjednanych cen nemovitého
majetku. Cena obvykla je tedy uréena srovnanim zrealizovanych prodeji
obdobného majetku a to na hodnotu:

parc.€.2059/4 — ostatni plocha o vymére 123 m2 v k.u. Kobyla nad Vidnavkou:

100,-K&é/m2
(slovy: jedno sto korun Ceskych)



Poloha a popis nemovitosti:

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky: pozemek parc.¢€. St. 80 — zastavéna
plocha a nadvori o vymére 129 m2, parc.¢. 289 — zahrada o vymére 335 m2 a
parc.¢. 375/9 — ostatni plocha o vymére 550m2, které jsou umistény v severni Casti
obce Kobyla nad Vidnavkou, pfi levém bfehu vodoteCe Vidnavka. Pozemky jsou
rovinaté, maji uvedeny charakter, pozemek parc.¢. St. 80 ma vyuziti zborenisté a jsou
pfistupné z mistni nezpevnéné komunikace. Tvar pozemkl je nepravidelny.
K pozemku parc.C. 375/9 vazne vécné bifemeno (podle listiny) na ¢asti nemovitosti v
rozsahu dle gpl.€.315-151/2017. Bez vlivu na obvyklou cenu.

Dle platného uzemniho planu obce se nachazi v zéné ploch SV — tj. smiSené obytné
venkovské, kdy hlavni vyuziti je bydleni s vysSim podilem hospodarské slozky.
Pozemky jsou ve vlastnictvi Obce Kobyla nad Vidnavkou.

Zpracovatel ocenéni jednoznac¢né uprednostiiuje zplsob srovnavaci, za timto
ucelem dlouhodobé vede vlastni databazi skuteéné sjednanych cen nemovitého
majetku. Cena obvykla je tedy uréena srovnanim zrealizovanych prodeji
obdobného majetku a to na hodnotu:

Parc.¢. St. 80 — zastavéna plocha a nadvori o vymére 129 m2, parc.¢. 289 —
zahrada o vymére 335 m2 a parc.€. 375/9 — ostatni plocha o vymére 550m2, v
k.u. Kobyla nad Vidnavkou:

200,-Ké/m2 (v€éetné DPH)
(dvé sté korun Ceskych)

Toto vyjadreni, resp. jeho forma, je zpracovano na zakladé VaSich pozadavku a
nenahrazuje klasicky zpracované trzni ocenéni. Zpracovatel ocenéni je smluvnim
partnerem vétSiny bank a stavebnich spofitelen jako certifikovany odhadce majetku —
zjisténi ceny obvyklé jako hodnoty zastavy pro zajisténi uvérd.

Bc. Roman PeSa
28.fijna 868
790 01 Jesenik
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