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ZNALECKY POSUDEK
¢. 6189 -32/2019

o cené nemovitosti: a)  Prodej pozemku p.¢. 1371/2 v kuture zahrada na LV 10001 v

k.i. Kobyla nad Vidnavkou.

b)  Prodej pozemku p.¢. 739/14 v kultuie zahrada na LV 10001 v
k.u. Kobyl4 nad Vidnavkou dle geometrického plianu ¢islo
340-163/2019.

¢)  Prodej pozemku p.¢. 2074/9 v kultui‘e zahrada na LV 10001 v
k.u. Kobyla nad Vidnavkou dle geometrického planu &islo
341-165/2019.

Katastralni Gzemi : Kobyla nad Vidnavkou
Obec - Kobyla nad Vidnavkou
Okres $ Jesenik

Objednavatel posudku:  Kobyld nad Vidnavkou, Kobyla nad Vidnavkou53, 79065 Kobyla nad
Vidnavkou.

Ucel posudku: Je stanoveni ceny nemovitosti pro ucely ptevodu vlastnického prava k nemovitosti.

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zakont & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., & 340/2013
Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlaSky €. 199/2014 Sb., ¢&. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sh. a
¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 22.8.2019 (datum Seti‘eni) znalecky posudek vypracoval:
Ing. Premysl Klas, Trsice 270, 783 57 Triice
telefon: 608975329, e-mail: laspremysl@seznam.cz

Pocet stran: 10 stran textu a 5 stran pfiloh. Objednavateli se predava ve 3 vyhotovenich.
V Trsicich 8.9.2019

Prehledka )




A. NALEZ
1. Znalecky iikol

Ocenéni nemovitosti dle zakona &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku ve znéni zakond &. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a &. 4572017
Sb., podie stavu ke dni 22.8.2019 (datum SetFeni).

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: a) Prodej pozemku p.&. 1371/2 v kutute zahrada na LV 10001 v k.q.
Kobyla nad Vidnavkou.
b) Prodej pozemku p.¢&. 739/14 v kultuie zahrada na LV 10001 v k..
Kobyld nad Vidnavkou dle geometrického planu  &islo
340-163/2019.
¢) Prodej pozemku p.&. 2074/9 v kultute zahrada na LV 10001 v k.q.
Kobyld nad Vidnavkou dle geometrického planu ¢&islo
341-165/2019.
Adresa pfedmétu ocenéni: Kobyla nad Vidnavkou
790 65 Kobyla nad Vidnavkou

LY 10001

Kraj: Olomoucky

Okres: Jesenik

Obec: Kobyla nad Vidnavkou

Katastralni tizemi: Kobyla nad Vidnavkou

Pocet obyvatel: 382

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 708,00 K&/m>

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y% 0,50

O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo III 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci Je zelezniéni zastavka a I 0,95
autobusovd zastavka

0O6. Obéanska vybavenost v obci- Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko. nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv*Q, *Q,* O3 *04* 05 * O = 102,00 K¢&/m?>

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 22.8.2019 za piitomnosti znalce a zastupce objednavatele ocendni.
Byly zamé&feny udaje a zjistény skute¢nosti pro ocenéni nezbytné.

4. Podklady pro racovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti pro obec Kobyla nad Vidnavkou a k.4, Kobyl4 nad Vidnavkou LV &,
10001 ze dne 27. 8. 2019

- kopie katastralni mapy zajmového (izemi
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- informace o vyuZiti ocefiovaného pozemku dle platného UP obce Kobyla nad Vidnavkou

- mapa okresu Jesenik se spravnim rozdélenim M 1:100000 pro stanoveni sousednich mést a obci
pro urceni zakladni ceny stavebnich pozemkii ) . :

- statistické (idaje o poctu obyvatel m&st a obci CR dle Ceského statistického tfadu uvefejnéné v
Malém lexikonu obei Ceské republiky

- objednavka vypracovani znaleckého posudku od Obce Kobyl4 nad Vidnavkou ze dne 25.8.2019

- geometricky plan Cislo 340-163/2019 ze dne 13.6.2019 na oddéleni ocefiovaného pozemku p.¢&.
739/14

- geometricky plan &islo 341-165/2019 na oddgleni ocefiovaného pozemku p.¢. 2074/9

- platny izemni plan obce Kobyla nad Vidnavkou

S. Vlastnické a evidenéni udaje
LIST VLASTNICTVI ¢&islo 10001 pro obec Kobyld nad Vidnavkou a k.G Kobyla nad
Vidnavkou

Vlastnické pravo 5
11 Obec Kobyl4 nad Vidnavkou IC 70599971
se sidlem &.p. 53, 790 65 Kobyl4 nad Vidnavkou

Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra (m*) Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany

137172 200 zahrada zemé&d¢€lsky pidni fond
739/14 79 zahrada zemeédélsky pudni fond
2074/9 131 zahrada zeméd€lsky pudni fond

Ocefiovany pozemek p.&. 739/14 byl oddélen geometrickym planem &islo 340-163/2019 z puvodnich
vlastnickych parcel &islo 739/3 a 2082/1.

Ocefovany pozemek p.&. 2074/9 byl oddélen geometrickym planem ¢&islo 341-165/2019 z pavodnich
viastnickych parcel &islo 671/9, 2074/3 a 670/7.

B1 - Jind prava - bez zépisu
C - Omezeni vlastnického prava - bez zapisu

6. Dokumentace a skute¢nost

Vlastnické a evidenéni tidaje odpovidaji skute¢nosti. Pfedmétem ocenéni jsou tfi samostatné prodeje
nemovitosti od Obce Kobyld nad Vidnavkou fyzickym osobam v obci. Vsechny ocefiované pozemky
jsou jiz dlouho uZivany ve funkénim celku s rodinnym domem. Na pozemcich nevézne 4dné
omezeni vlastnického prava ani vécna bfemena. Na pozemcich se vyskytuji jen soudasti, které nejsou
v majetku vlastnika pozemkd Obce Kobylad nad Vidnavkou a tudiz nejsou pfedmétem ocenéni.

Ocenéni je provedeno pro el pfevodu nemovitosti. Bliz3i popis nemovitosti je uveden dale v &asti
ocenéni.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Cast 1. / LV 10001, p.&. 1371/2
1.1. Pozemek p.¢&. 137172

2. Cast 2./ LV 10001, p.&. 739/14
2.1. Pozemek p.&. 739/14




3. Cast 3. /LV 10001, p.& 2074/9
3.1. Pozemek p.¢. 2074/9

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhla¥ky MF CR
C. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
C. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadgji nektera ustanoveni zakona & 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku [ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&€cmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

souCasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo 74dna

V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Li=P:* Py * Py * P ™ L1+ Z P;) = 0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ILr=P*P; *Py *Py* (1 + X P))=1,000
=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veetné

azev znaku ¢, P;
1. Druh a u€el vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni [ 0,03

zastavba




3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
gastednd dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéne komunikaci, V -0,02

$patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci
s mo¥nosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna Il -0,06
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Obvykla ceny I -0,30

srovnatelnych nemovitosti je vyrazné niz3i nez cena zjisténa dle
platného cenového piedpisu.
11
Index polohy Ip=P, *(1+ > P;)=10,626
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimce pod tabulkou .1 piilohy €.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,406

V ostatnich pitpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,626

1. Cast 1. / LV 10001, p.&. 1371/2

1.1. Pozemek p.¢. 1371/2
Pozemek p.¢. 1371/2 v kultufe zahrada je pozemek u RD &.p.

112 mezi fekou Vidnavkou na zapadni strané a mistni i¢elovou
komunikaci na vychodni stran& v okrajové Casti zastavéného
lizemi obce Kobyla nad Vidnavkou. Pozemek tvofi s RD €.p.
112 jeden funkéni celek. Na ocefiovaném pozemku nejsou zadné pfedméty ocenéni pivodniho
vlastnika. Pozemky jsou nepravidelného tvaru, rovinatého charakteru.
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,626
Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti 11 0,00
0. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 Yol IV 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky 111 0,00
4 Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné [ 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - Bez dal$ich vlivil. 11 0,00
6
Index omezujicich viivi Ip=1+73 P;=1,000

i=1
Celkovy index I = Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,626 = 0,626

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

7attideni Zﬁg lﬁ;‘;a Index Koef. Ulgé l:%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 102,- 0,626 63,85
Typ Ny Parcelni V)’rmzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m”] [K&/m™] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 137172 200 63.85 12 770.-
nadvori

Stavebni pozemek celkem 200 12 770,-
Pozemek p.&. 1371/2 - zjiSt€n4 cena celkem = 12 770, K&

2. Cast 2./ LV 10001, p.&. 739/14

2.1. Pozemek p.¢. 739/14

Pozemek p.&. 739/14 v kultufe zahrada je pozemek
oplocené predzahradky u RD €.p. 33 za mistni Skolou u
mistni GCelové komunikace v okrajové Casti
zastavéného tzemi obce Kobyld nad Vidnavkou.
Pozemek byl zam&fen geometrickym planem &islo 340-163/2019 a oddélen z plvodnich vlastnickych
parcel &islo 739/3 a 2082/1. Pozemek tvoti s RD &.p. 33 jeden funkéni celek. Na ocefiovaném
pozemku nejsou Zadné ptedméty ocenéni piivodniho vlastnika. Pozemek je nepravidelného tvaru,
rovinatého charakteru.




Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,626

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti i 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zikladové podminky 111 0,00

4. Chranénd izemi a ochranna pasma: Mimo chran&né tizemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - Bez dalgich vIiviL II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ 3 P;=1,000

i=1

Celkovy index I =17 * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,626 = 0,626

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[al*'(‘é oy Index  Koef [gfé S
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 102, - 0,626 63,85
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Nicen islo Tl [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 739/14 79 63,85 5044.15
nadvoii "
Stavebni pozemek celkem 79 5044,15




Pozemek p.&. 739/14 - zjistén4 cena celkem | = 5044,15 K& |
3. Cast 3./ LV 10001, p.&. 2074/9 ’

3.1. Pozemek p.&. 2074/9
Pozemek p.¢. 2074/9 v kultufe zahrada je pozemek u RD &.p. 21,

ktery je situovany v severni Gasti zastavéného uzemi obce Kobyla
nad Vidnavkou mezi silnici na zapadni strané a fekou Vidnavkou
na vychodni strang. Pozemek byl zaméfen geometrickym planem
tislo 341-165/2019 a oddélen z plvodnich vlastnickych parcel
tislo 671/9,2074/3 a 670/7. Pozemek tvoii s RD &.p. 21 jeden
funkéni celek. Na ocefiovaném pozemku nejsou Zzadné pfedméty ocenéni ptivodniho vlastnika.
Pozemek je nepravidelného tvaru, rovinatého charakteru.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,626

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

(Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chran®na izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné 1 0,00
pasmo

S. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Bez dalgich vlivi. II 0,00

6
Index omezujicich vlivia Io=1+ ) P;=1,000

i=1
Celkovy index I=1Ir * Ip * Iy = 1,000 * 1,000 * 0,626 = 0,626

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny



odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

A Zakl. cena Upr. cena
7 attidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m®]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nddvori, funkeni celek

§ 4 odst. 1 102,- 0,626 63,85

T Neoev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
2P islo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2074/9 131 63,85 8 364,35
nadvofi

Stavebni pozemek celkem 131 8 364,35
Pozemek p.¢. 2074/9 - zjisténa cena celkem = 8 364,35 K¢
C. REKAPITULACE
1. Cast 1. / LV 10001, p.& 1371/2

1.1. Pozemek p.¢. 1371/2 12 770,- K&
1. Cast 1./ LV 10001, p.¢. 1371/2 12 770,- K&
Vysledna cena Cist 1. po zaokrouhleni dle § 50: 12 770,- K&
slovy: Dvandicttisicsedmsetsedmdesiat K¢
2. Cast 2./ LV 10001, p.&. 739/14

2.1. Pozemek p.¢. 739/14 5 044,10 K¢
2. Cést 2./ LV 10001, p.&. 739/14 5 044,10 K¢
Vysledni cena Cist 2. po zaokrouhleni dle § 50: 5 040,- K¢
slovy: PéttisicCtyricet K¢
3. Cast 3. / LV 10001, p.&. 2074/9

3.1. Pozemek p.€. 2074/9 8 364,40 K¢
3. Cast 3./ LV 10001, p.&. 2074/9 8 364,40 K¢
'Vysledna cena Cast 3. po zaokrouhleni dle § S0: 8 360,- K¢

slovy: Osmtisictiistadedesit K&
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
15.5.1989 &.j. Spr 2450/89 pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Podpis znalce : %/

Ing. Klas Pfemysl, Trsice 270

Otisk kulaté peceti znalce:

E. SEZNAM PRILOH
1) Vypis z katastru nemovitosti LV 10001 (strana 11)
2) Geometricky plan &islo 340-163/2019 (strana 12,13)

3) Geometricky plan ¢islo 341-165/2019 (strana 14,15)



